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Styrelsen for Brf Vistra Skogen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

-~

Férvaltningsherittelse
Féreningens verksamhet
Foreningens dndamal

Foreningens #ndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus,
mot ersdttning, till medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheten Agaten 51 i Mariestads kommun med dérpa uppforda enplans parhus,
tvaplans villa, tvéplans radhus med 4 respektive 5 bostadsritter i varje. Fastigheterna &r uppforda
1990-1992 genom entreprenad av Sjodalshus AB. Total produktionskostnad for fastighetema uppgar
till 69 228 tkr.

Fastigheternas adress ér Tjddervégen i Mariestad och foreningen har sitt séte i Mariestad.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &dven dkta
bostadsréttsforening.

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt foljande:

2 st 1,5 rum och kdk 44 m? bostadsyta
9 st 2 rum och kok 72 m? bostadsyta
6 st 3 rum och kdk 88 m? bostadsyta
36 si4 rum och kok 105 m? bostadsyta
6 st 5 rum och kok 130 m? bostadsyta
1 st Gemensamhetslokal 280 m? lokalyta
Total tomtarea uppgér till: 26 038 m?
Total bostadsarea uppgar till: 5811 m?
Total lokalarea uppgar till: 280 m?
Arets taxeringsvirde: 63 126 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 58 500 000 kr

Fastigheterna ér fullvirdesforsikrade hos If Skadeforsikring AB. Bostadsrittstilligg betalas av
foreningen.

Boendeavgifter

Arsavgifterna hojdes senast 2025-01-01 med 2%. Utgaende arsavgifter (kallhyra) for 2025 utgdr 697
kr/m?. Styrelsen har efter att antagit budgeten for 2026 beslutat om oféréndrade é.rsavgiftomf))
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Underhall

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 116 tkr och planerat underhéll for 1 535
tkr. De planerade underhéllskostnaderna har i sin helhet disponerats ur underhéllsfonden.

Underhallsplan

Foreningen har en underhéllsplan som uppdateras l6pande. Styrelsens beddmning visar pa ett
underhéllsbehov pa 15 261 tkr for de kommande 15 aren. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig
kostnad pd 1 017 tkr. Avséttning for verksamhetséret har skett med 750 tkr och kommande &rs
avsdttning dr budgeterad till 750 tkr. Avséttningen &r, utifran aktuell underhallsplan, for lag. Styrelsen
kommer i samband med Gvergéngen till K3 se 6ver bade underhallsplanen och kommande ars
avsittningsniva.

Foreningens underhallsfond

Ingaende behadllning 1891 338
Arets avsittning 750 000
Arets underhill, disponeras ur underhallsfonden -1 534914
Utgdende behallning 1106424

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar

Malning av huskroppar, carportar 2012-2016

Malning o arbete panel o fénster 2021-2022

Utbyte hissar 2024 pégaende
Malning av fasader och fonser 2024

Byte av bergvirmepump 2023
Markarbete utanfor gardshuset 2023

Arets utférda underhall Belopp tkr

Takbehandling 73
Malningsarbete fasader och fonster 1200
Malning gardshuset 78
Underhall luftvirmepumpar 184

Planerat underhall Ar Kommentar

Underhéll fasader o fonster 2026 och framét
Underhall virmepumpar 2026 och framat

Styrelsen bedomer att kostnaderna f6r ovan planerade underhallsatg#irder i sin helhet skall tdckas av
underhéallsfonden. Finansieringen sker frin egna medel.

Foérvaltning/organisationsanslutning
RevisorsCentrum i Skévde AB har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning.
Foreningen ér medlem 1 SBC,
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Avtal

Féreningen har tecknat foljande avtal avseende:

Farmartjanst AB Snérjning, sandning och sopning
Milarenergi AB El ‘
Viinerenergi Bredband/TV/El

Kone AB, Motala Hissdr AB Hisservice

Presto Brandskydd

Styrelse, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamater Funktion
Roger Holmén Ordftrande
Rose-Marie Elvin Sekreterare
Christian Ahl Vice ordforande
Sylvia Gustavsson Kassor

Sylvia Johansson Ledamot
Styrelsesuppleanter

Kristina Johansson

Per Engen

Edin Sehic

Ordinarie revisorer
RevisorsCentrum i Skovde  Auktoriserad revisor
Ansvarig revisor: Petra Weiler

Leif Karlsson Revisor
Revisorssuppleanter '
Ann-Sofie Udén Revisor

Valberedning

Camilla Larsson Sammankallande
Petra Hiort af Ornés

Ulf Ryberg

Utsedd av

Stimman
Stdmman
Stamman
Stdmman
Stimman

Stimman

Stimman

Stamman

Stdmman

Stdmman

Stamman

Stimman
Stdmman
Stimman

Vald t.o.m

2026
2027
2027
2026
2026

2026
2026
2026

2026

2026
2026

2026
2026
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Handelser under aret
Ekonomi

Foreningens resultat efier fondforéndringar visar en vinst pa 322 tkr (foregdende ér vinst 291 tkr).
Det forbéttrade resultatet beror friimst pa hogre intékter. Arets resultat efter fondforindringar &r 224
tkr hogre jimfort med budgeterat resultat for 2025, Forbittring beror framforallt pa lagre kostnader
for driftskostnader samt réintekostnader. Antagen budget for 2026 visar ett &verskott.

Upplysning vid forlust
Foreningen visar for verksamhetsaret en forlust pd 464 tkr. Aven
kassaflodet dr negativt for dret. Anledningen till detta #r att foreningen under &ret utfort

underhéll pé ca 1,5 msek som egenfinansierats. Budgeten for 2026 visar ett positivt kassaflsde.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har under &ret hallit ordinarie freningsstimma 2025-05-27. Styrelsen har héllit 12
protokollforda styrelseméten.

Medlemsinformation

Medlemmar

Vid rédkenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 85 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 4 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 4 personer.

Foreningens medlemsantal uppgér pa bokslutsdagen till 85 personer.

Overlatelser
Under dret har 4 st Sverldtelse skett (f &r 7 st). Freningens samtliga ligenheter &r upplétna med
bostadsritt.

Medlemsarrangemang

Under aret har foreningen genomfort vér- och héststiddning, ddr medlemmarna visat engagemang
och nérvaro. Efter stdddagarna har medlemmarna bjudits in till gemensam mid@/
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Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Rorelsens intikter 4531 4433 4156 4044 3943
Arets resultat -464 48 -336 294 28
Resultat efter avsittning/uttag underhallfond 322 291 =72 100 -10
Balansomslutning 33 628 34853 36119 37.219, 88357
Eget kapital 13 389 13853 13805 14134 13 840
Soliditet 40% 40% 38% 38% 36%
Likviditet 72% 14% 23% 52% 27%
Likviditet exkl 14n som ska omforhandlas 2% 94% 116% 132% 170%
Arsavgift per kr/m2 upplaten med bostadsritt 770 754 691 626 608
Driftskostnader kr/m2, exkl. underhall 253 246 257 242 232
Rinta kr/m” 105 98 81 67 65
Avsittning till underhallsfonden kr/m” 123 123 148 155 155
Underhallsfond kr/m’ 182 311 350 413 379
Skulds#ttning kr/m2 3129 3249 3462 3 744 4048
Skuldsattning kr/m” upplaten med bostadsrétt 3280 3405 3 629
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter 99% 99% 97%
Sparande kr/m” 306 303 268
Rintekénslighet 4,26% 4,50%  5,25%
Energikostnad kr/m® 64 58 50
Forandringar i eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Underhalls- Kapital-Balanserat Arets
Insatser fond tillskott resultat resultat

Vid &rets borjan 8795000 1891337 379134 2739093 48346
Disposition enligt stimmobelsut 48 346  -48 346
Avsittning till underhéllsfond 750 000 -750 000
Ianspriktagande av underhllsfond -1534 914 1534914
Arets resultat -463 973
Vid arets slut 8795000 1106423 379134 3572353 -463973
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat 2 787 439
Arets resultat fore fondforéindring -463 973
Arets fondavsittning enligt stadgarna -750 000
Arets ianspraktagande av underhallsfonden 1534914
Summa &verskott 3 108 381
Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman
Att balansera i ny rikning 3108 381

3108 381

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhérande bokslutskomment
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TSRS mew

Resultatrdkning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter m.m
Arsavgifter och hyresintikter 2 4 083 044 3998 203
Ovriga rorelseintikter 3 447 802 434 890
Summa rorelseintdkter 4 530 846 4 433 093
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -3 073 189 -2490 272
Fastighetsadministration 5 -182 310 -196 823
Personalkostnader 6 -321 529 -343 066
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar 7 -795 899 -802 216
Summa rorelsekostnader -4 372 927 -3 832 377
Rorelseresultat 157 919 600 716
Finansiella poster
Ovriga rénteintiikter och liknade poster 8 16 636 42 105
Rintekostnader och liknande poster -638 528 -594 474
Summa finansiella poster -621 892 -552 369
Resultat efter finansiella poster -463 973 48 346
Arets resultat -463 973 48 346

=)
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10 31572906 32330 877
Inventarier 11 17704 55 632
Summa materiella anldggningstillgangar 31590610 32386 509
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 12 654 294 654 294
Summa finansiella anldggningstillgangar 654 294 654 294
Summa anlédggningstillgangar 32244 904 33 040 803
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 12 069 4 524
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 150 135 137 478
Summa kortfristiga fordringar 162 204 142 002
Kassa och bank

Kassa och bank 15 1221 197 1 670234
Summa kassa och bank 1221197 1670 234
Summa omsittningstiligangar 1383 401 1812 236
SUMMA TILLGANGAR 33 628 305

34 853 039 |
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 8795 000 8 795 000
Fond for ytire underhall 1106 424 1 891 337
Kapitaltillskott 379 134 379 134
Summa bundet eget kapital 10 280 558 11 065 471
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3572353 2739 093
Arets resultat -463 973 48 346
Summa fritt eget kapital 3108 380 2 787 439
Summa eget kapital 13 388 938 13 852 911
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 18 329 200 7943 750
Summa langfristiga skulder 18 329 200 7943 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 730 000 11 845 244
Leveranttrsskulder 86316 113 816
Skatteskulder 17 481 148 470 013
Ovriga kortfristiga skulder 18 50 472 52 425
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 562 231 574 880
Summa kortfristiga skulder 1910 167 13 056 378
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 628 305

34 853 039
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Kassaflédesanalys enligt indirekt metod

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -463 973 48 346
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 795 899 802 216
331926 850 562
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore fordndringar :
av rérelsekapital 331 926 850 562
Kassafldde fran férandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -20 202 295 665
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -30 967 -16 192
Kassafldde fran den l6pande verksamheten 280757 1130035
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av byggnder och inventarier - 26 350
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 26 350
Finansieringsverksamheten
Amortering/ldsen lan -729 794 -1298 578
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =729 794 -1 298 578
Arets kassafléde -449 037 -142 193
Likvida medel vid arets borjan 1670234 1812427
Likvida medel vid arets slut 1221197 1670234
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Noter med redovisningsprinciper och tilliggsuppgifter

Not 1

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredo-
visningslagen och Bokforingsndmndens all-
ménna rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Principerna dr oforandrade i
jamforelse med foregiende ar.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. En bostadsritts-
forenings ranteintikter dr skattefria till den del
de #r hanforliga till fastigheten, Beskattning sker
av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #4r hanforliga till fastig-
heten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.
Féreningens underskottsavdrag uppgér vid ra-
kenskapsérets slut till 2 408 025 kr.

Bostadsrittsféreningar erldgger en
kommunal fastighetsavgift motsvarande,
det ldgsta av
e 1724 kr per lagenhet eller 0,30 % av
taxerat varde for fastigheten
e 10074 kr per smihus eller 0,75 % av
taxerat varde for fastigheten
e  samt fastighetsskatt motsvarande
1 % av taxeringsvérdet pa lokaler
e Beloppen giller inkomstéret 2025
e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
bygenader kan ha halverad fastighets-
avgift upp till 5 Ar, eller vara helt befri-
ade frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av
taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalllunderhallsfond

Underhéll utfort enligt underhallsplanen be-
namns som planerat underhall. Reparationer
avser lapande underhdll som ej finns med i
underhéllsplanen.

Enligt anvisning frin Bokforingsnamnden redo-
visas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ian-
spriktagande for genomforda atgarder sker
genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning
uttver plan sker genom disposition pa forening-
ens arsstiamma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom drets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pégéende i balansrikningen till
dess att arbetena fardigstillts.

Virderingsprinciper m.m.
TillgAngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering uppta-
gits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgingar redovisas till
anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjart over tillgingarnas
nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgdngar

Avskrivningsplan % Antal ar Slutir
Byggnader Linjér 2 75 2067
Fiberinstallation Linjér 5 20 2040
Laddstolpar Linjér 20 5 2027
Inventarier Linjér 20 5

Markvirdet 4r ej foremal for avskrivnw '

10



Bostadsriittsféreningen Viistra Skogen
Org nr 716449-4531

2025-01-01 2024-01-01
Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2025-12-31 2024-12-31
Arasvgifter, bostdder 4 048 434 3968 280
Hyror, p-platser 36 860 33223
Hyresbortfall, p-platser -2 250 -3 300
4 083 044 3998203
2025-01-01 2024-01-01
Not3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Hyra klubbhus 8920 10 960
Hyra sldpkérra 1455 1750
Vattenavgifter individuell métning samt fast avgift 220 957 207 775
Intiikt bredband 207 207 204516
Intikt laddstolpar 1488 2269
Ovriga erséttningar (fsg material etc) 1775 7 620
447 802 434 890
2025-01-01 2024-01-01
Not4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Reparationer
Gemensamhetsutrymmen -2 638 -1320
VVS _ -42 631 -23 834
Bostédder -10 767 -30 073
El -1163 -6 861
Byggnad -17 259 -9 635
Pool -15 137 -
Ovrigt -26 816 -18 041
-116 411 -89 764
Underhall
VVS -60 500 -38 884
Byggnad -1274 003 -628 210
Klubbhus -77 513 -2 553
Mark - ~1972
Virme/ventilation - funktionskontroll virmepannor etc -122 898
Gemensamhetsutrymmen - hissar — -314 543
-1534 914 -992 162
Ovriga drifiskostnader
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =242 443 -242 198
Forsgkringspremier -141 594 -135 076
Bredband och TV -319 344 -319 344
Obligatoriska besiktningar -48 556 -44 500
Snt- och halkbekdmpning -43 843 -60 988
Fordons- och maskinkostnader -20 823 -20 137
Forbrukningsmaterial -60 021 -55 520
Forbrukningsinventarier -23 927 -34 720
Vatten -248 156 -224 856
El -140 811 -128 935
Sophantering och atervinning -123 421 -128 617
Ovriga fastighetskostnader -8 925 -13 455
-1421 864 -1 408 346
Summa driftskostnader -3 073 189

11
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2025-01-01 2024-01-01
Not5 Fastighetsadministration 2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode -95 146 -106 468
Arvode, yrkesrevisorer -19 745 -24 789
Stiaddagar -34 348 -28 051
Kontorsmaterial -3 627 -6 454
Porto -2 257 -3 450
Medlems- och foreningsavgifter -6 380 -6 380
Bankkostnader -4 550 -1317
Kostnad laddstolpar =752 -714
Ovriga externa kostnader -15 505 -19201
-182 310 -196 8§23
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31

Léner, andra ersdttningar och sociala kostnader
Léon till 6vrig personal -168 671 -203 799
Styrelsearvoden -99 790 -91 939
Ovriga kostnadsersittningar -1792 -1544
Summa léner =270 253 -297 282
Sociala kostnader -51 276 -45 784
Summa léner, erséittningar och sociala avgifter -321 529 -343 066
2025-01-01 2024-01-01
Not7 Avskrivning av materiella anliiggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Byggnader =752 663 ~752 663
Maskiner och inventarier -43 236 -49 553
-795 899 -802 216
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 GVIiga rinteintikter och liknande poster 2025-12-31 2024-12-31
Rinteintékter bankkonto 16 636 42 105
16 636 42105
2025-01-01 2024-01-01
Not9 Riintekostnader och liknande poster 2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader, fastighetslan -629 233 -579 636
Ovriga finansiella kostnader =302 -4 662
Rintekostnader, skattekonto -8 993 -10 176
-638 528 -594 474
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Byggnader
Anskaffningsvirden
Inghende anskaffningsvérde byggnader 68 360 879 68 360 879
Ingéende anskaffningsvérde bergvirme 193 363 193 363
Inggende anskaffningsvirde, fiberanslutning 675 000 675 000
Ingende anskaffningsvérde laddstolpar 26 538 52 888
Utgdende anskaffningsvdrde byggnader 69 255 780 69 282 130
Bidrag frin Naturvardsverket for laddstolpar e -26 350
- -26 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingiende ackumlerade avskrivningar -14 687 003 -13 929 032
Arets avskrivningar enligt plan =757 971 =757 971
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15444 974 -14 687 003
Nedskrivningar byggnader
Ingaende nedskrivningar -23 105 000 -23 105 000
Utgdende nedskrivningar -23 105 000 -23 105 000
Planenligt restviirde byggnader 30 705 806 31463771
Mark
Ingéende anskaffningsvérde 867 100 867 100
Utgéende anskaffningsvirde mark 867 100 867 100
Planenligt restviirde mark 867 100 867 100
Summa planenligt restviirde byggnader och mark 31572 906 32 330 877
Taxeringsvirden Agaten 51
Byggnader 50 957 000 45965 000
Mark 12 169 000 12 535 000
Totalt taxeringsvérde 63 126 000 58 500 000
Not 11 Inventarier 2025-12-31 2024-12-31
Anskaffningsvdirden
Inghende anskaffningsvérde 283 398 283 398
Utgdende anskaffningsvdrde inventarier 283 398 283 398
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingende ackumulerade avskrivningar -227 766 -183 521
Arets avskrivningar enligt plan -37 928 -44 245
Utgdende ackumulerade avskrivningar -265 694 -227 766
Planenligt restviirde inventarier 17 704 55632 |
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Not 12 Langfristiga viirdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaflfningsvirde 654 294 654 294
Utgdende anskaffningsvdérde _ 654 294 654 294
Bokfort viirde ldngfristiga viirdepappersinnehav 654 294 654 294

Specifikation ldngfristiga virdepapper

Andelar SBC 500 500
Obligationsfond Nordea 339750 339750
Stratega 30 Nordea 314 044 314 044
654 294 654 294

Marknadsvirde pa balansdagen 784 329 761 439
Not 13 Gvriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 11 804 4259
Ovriga fordringar 265 265
12 069 4524

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 122 878 117018
Forutbetald medlemsavgift - 6 380
Upplupen rénteintikt 16 485 -
Upplupen intékt vattenavgifter 10 772 14 080
150135 137 478

Not 15 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Nordea foreningskonto 17 943 30 026
Nordea plusgirokonto 477 334 514 288
SBAB Brf-konto 725 920 1125920
1221197 1670234

g,
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Bostadsriittsforeningen Vistra Skogen
Org nr 716449-4531

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut 2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 19 059 200 19 788 994
Avgér kortfristig del, nésta ars amortering -730 000 =717 700
Avgir kortfristig del, 1&n som omftrhandlas nésta dr - -11 127 544
Summa langfristig skuld till kreditinstitut 18 329 200 7943 750
Ingdende Arets Utgaende
Kreditgivare Rinta* Bundet till  lineskuld amortering lineskuld
SBAB 4,01% 2027-09-10 7943 750 -140 000 7 803 750
SBAB 3,14% 2028-03-14 4582 500 -80 000 4 502 500
SBAB 3,21% 2028-03-15 2350000 -100 000 2250 000
SBAB 3,04% 2029-07-13 4912744 -409 794 4 502 950
*Senast kéinda réntesatser 19 788 994 -729794 19059200
Lén som forfaller till betalning
Inom 1 &r 730 000
Inom 2~ 5 &r 2 920 000
Efter 5 &r 15 409 200
19059 200
Not 17 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Beriiknad fastighetsavgift/skatt 481 148 470013
481 148 470013
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Skuld for moms 1837 7 506
Skuld for sociala avgifter och skatter 48 635 44919
50472 52425
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna semesterloner 10 990 24 893
Upplupna sociala avgifter 2748 6223
Upplupna rintekostnader 129 823 108 332
Upplupna kostnader for el 7502 6975
Ovriga upplupna kostnader 19 129 26 960
Férutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 392 039 401 497
562231 574 880
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Bostadsriittsforeningen Vistra Skogen
Org nr 716449-4531

Ovriga noter

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stillda siikerheter 2025-12-31 2024-12-31
For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 33297 000 33297 000

Arsredovisningens innehall beglutades den 28 april 2026

Gyt P 1. W T S aﬁmdg m@%@q
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Vistra Skogen

Org.nr 716449-4531

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadstétts-
foreningen Vistra Skogen for ar 2025.

Enligt var uppfattning har érsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflide for Aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ir forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen fr foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs néirmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fértroen-
devalda revisorns ansvar. Vi fir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat dr tillréickliga och
4ndamalsenliga som grund fr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den
bedomer ir nodviindig for att uppriitta en &rsredovisning som
inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror p4 oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, niir s #r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka firmagan att fortséitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
Jampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen ga-
ranti £or att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
jonssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omdime och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfr gransk-
ningsatgiirder bland annat utifrén dessa risker och inh#m-
tar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamdlsenliga
for att utgbra en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hijgre &n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom ocgentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ér limpliga med hénsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar ire-
dovisningen och tillhorande upplysningar.

o  drar vien slutsats om limpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillréick-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsbersttelsen. Dock kan framtida hiin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehillet i rsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om Arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och héindelserna pa ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-

nerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for de? Vi
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maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
limpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal iir att uppna en rim-
lig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har upprét-
tats 1 enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stall-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvalining for Bostadsréttsforeningen

Vistra Skogen for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar enligt forslaget i
forvalmingsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart -~

angvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns an-"
svar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. {
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som fireningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fir foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att fireningens organisation ér utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o foretagit nigon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittingsskyldighet
mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed viért uttalande

om detta, #r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig stikerhet dr en hijg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revis-
ionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella bedomning och évriga valda revisorers bedom-
ning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sédana &tgérder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér av-
steg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som 4r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get ir forenligt\med bostadsréttslagen.

Skévde och Mériestad den /57 /‘?7:17/ 0{ . 15
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