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Styrelsen for Brf Vistra Skogen far hdrmed avge érsredovisning for rikenskapséret

2023-01-01 - 2023-12-31

Férvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningens dndamal

Foreningens éndamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus, mot erséttning, till

medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler,
till nyttjande utan begransning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Agaten 51 i Mariestads kommun med dérpa uppforda enplans parhus, tvaplans villa, tvéplans
radhus med 4 respektive 5 bostadsritter i vatje. Fastigheterna ar uppforda 1990-1992 genom entreprenad av Sjgdalshus AB.
Total produktionskostnad for fastigheterna uppgar till 69 228 tkr.

Fastigheternas adress &r Tjddervdgen i Mariestad och féreningen har sitt séte i Mariestad.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta bostadsrittsforening.

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt foljande:

2 st 1,5 rum och kok 44 m? bostadsyta
9 st 2 rum och kok 72 m? bostadsyta
6 st 3 rum och kok 88 m? bostadsyta
36 st 4 rum och kok 105 m? bostadsyta
6 st 5 rum och kék 130 m? bostadsyta
I st Gemensamhetslokal 280 m? lokalyta
Total tomtarea uppgér till: 26 038 m?
Total bostadsarea uppgér till: 5811 m?
Total lokalarea uppgér till: 280 m?
Arets taxeringsvirde: 57 716 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde: 57 716 000 kr

Fastigheterna dr fullvardeforsdkrade hos If Skadeforsdkring AB. Bostadsrittstillégg betalas av
foreningen.

Boendeavgifter

Arsavgifterna héjdes senast 2023-01-01 med 3 %. Utgaende arsavgifter (kallhyra) utgor for 2023 644 kr/m? och ar. Styrelsen
har efter att antagit budgeten for 2024 beslutat om héjda arsavgifter med 6%. ﬂ-
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Underhall
Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 103 tkr och planerat underhéll for 1164 tkr. De planerade
underhéllskostnaderna har i sin helhet disponerats ur underhéllsfonden.

Underhallsplan

Foreningen har en underhallsplan som uppdaterats under 2023. Styrelsens bedémning visar pa ett underhallsbehov pa 6 183
tkr for de kommande fem aren. Detta motsvarar en 4rlig genomsnittlig kostnad pa 1 237 tkr. Avsittning for verksamhetséret
har skett med 900 tkr. Kommande ars avsittningar tillsammans med fondens behallning &r tillréckliga for att klara det
planerade underhéllet.

Féreningens underhallsfond

Ingdende behallning 2397072
Arets avsittning 900 000
Arets underhall, disponeras ur underhallsfonden -1 163 573

Utgiende behdllning 2133499

Tidigare utfért underhdll Ar Kommentar

Byte virmepannor 2010-2017
Maélning av huskroppar, carportar 2012-2016
Malning o arbete panel o fonster 2021-2022

Arets utférda underhall Belopp tkr

Utbyte hissar 471
Malningsarbete fasader och fonster 273
Markarbete utanfor gardshuset 119
Underhall el 12
Byte av bergvarmepump 282

Planerat underhall Ar Kommentar

Underhéll fasader o fonster 2024 och framét
Snickeriarbete 2024 och framat
Byte vdrmepannor 2026 och framét

Styrelsen bedomer att kostnaderna for ovan planerade underhéllsatgérder i sin helhet skall tédckas av underhéllsfonden.
Finansieringen sker fran egna medel.

Forvaltning/organisationsanslutning
Revisorscentrum i Skévde AB har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning,
Foreningen dr medlem i SBC.

Avtal

Foreningen har tecknat foljande avtal avseende:

Farmartjdnst AB Snérojning, sandning och sopning
Meilarenergi AB El

Viénerenergi Bredband/TV

Kone AB, Motala Hissar AB Hisservice

Presto Brandskydd A
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Styrelse, revisorer och évriga funktionédrer

Ordinarie ledamdter Funktion Utsedd av Vald t.o.m
Roger Holmén Ordforande Stémman 2024
Rose-Marie Elvin Sekreterare Stdmman 2025
Christian Ahl Vice ordférande Stédmman 2025
Sylvia Gustavsson Kassor Stémman 2024
Sylvia Johansson Ledamot Stémman 2024
Styrelsesuppleanter

Kristina Johansson Stdimman 2024
Per Engen Stémman 2024
Edin Sehic Stémman 2024

Ordinarie revisorer

Anders Karlsson Auktoriserad revisor Stimman 2024
Leif Karlsson Revisor Stdmman 2024
Revisorssuppleanter

Staffan Jansson Auktoriserad revisor Stimman 2024
Leif Svird Revisor Stimman 2024

Valberedning

Osten Hedman Sammankallande Stimman 2024
Camilla Larsson Stimman 2024
Ulf Ryberg Stdémman 2024

Handelser under aret
Ekonomi

Foreningens resultat efter fondfordndringar visar en forlust pa 72 tkr (foregéende ar vinst 100 tkr). Det forsémrade resultatet
beror pa hogre kostnader for snorgjning samt dkade rédntekostnader. Réntekostnaden har 6kat med 107 tkr jamfort med
foregaende 4r. Arets resultat efter fondforéndringar #r 188 tkr liigre jamfort med budgeterat resultat for 2023. Antagen budget
for 2024 visar ett overskott.

Upplysning vid forlust

Féreningen visar for verksamhetsaret en forlust pa 72 tkr efter fondforindringar. Aven kassaflodet 4r negativt for ret.
Anledningen till detta dr att foreningen under aret utfort underhall pa ca 1,2 msek som egenfinansierats.

Budgeten for 2024 visar pa ett positivt kassaflode.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma 2023-05-30. Styrelsen har hallit 12 protokollforda styrelsemoten.

Medlemsinformation

Medlemmar

Vid ridkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 86 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 5 personer

Arets avgaende medlemmar uppgar till 9 personer

Foreningens medlemsantal uppgér pa bokslutsdagen till 82 personer.

Overlatelser
Under éret har 6 st overlatelse skett (f &r 2 st). Féreningens samtliga ldgenheter ér upplatna med bostadsritt. /L
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Medlemsarrangemang

Under 4ret har foreningen genomfort vér- och hoststéddning, ddr medlemmarna visat engagemang och nérvaro.

Efter stdddagarna har medlemmarna bjudits in till gemensam middag.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Rorelsens intékter 4156 4 044 3943 3720 3749
Avrets resultat -336 294 271 128 621
Resultat efter avsittning/uttag underhéllfond =72 100 -10 357 256
Balansomslutning 36 119 37219 38 357 38 717 39216
Eget kapital 13 805 14 134 13 840 13 191 13 063
Soliditet 38% 38% 36% 34% 33%
Likviditet 23% 52% 27% 32% 179%
Likviditet enligt styrelsens beddmning 116% 132% 170% 130% 179%
Arsavgift per kr/m2 upplaten med bostadsritt 691 626 608 608 608
Driftskostnader kr/m2, exkl. underhall 257 242 232 179 185
Rénta kr/m’ 81 67 65 76 85
Avsittning till underhallsfonden kt/m” 148 155 155 120 138
Underhallsfond kr/m” 350 413 379 330 369
Skuldséttning kr/m2 3462 3744 4048 4198 4343
Skuldsittning kr/m” upplaten med bostadsritt 3629
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter 97%
Sparande kr/m” 268
Réntekénslighet 5,25%
Energikostnad kr/m” 50
Férandringar i eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Underhalls-  Kapital- Balanserat Arets
Insatser fond tillskott resultat resultat

Vid érets borjan 8795 000 2397072 372708 2275416 293 744
Disposition enligt stimmobelsut 293 744 -293 744
Inséttning enligt stimmobeslut 6426
Auvsittning till underhallsfond 900 000 -900 000
Tanspraktagande av underhéllsfond -1 163 573 1163 573
Arets resultat -335 802
Vid arets slut 8795 000 2133499 379 134 2832733  -335802
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat 2569 159
Avrets resultat fore fondforéndring -335 802
Arets fondavsittning enligt stadgarna -900 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfonden 1163 573
Summa &verskott 2496 931
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman
Att balansera i ny rikning 2496 931

2496 931

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer. /l
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintikter m.m
Arsavgifter och hyresintékter 2 3768 678 3 659 454
Ovriga rorelseintdkter 3 387 628 384 118
Summa rorelseintdkter 4156 306 4 043 572
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -2 725992 -2 112 563
Fastighetsadministration 5 -162 169 -169 188
Personalkostnader 6 -334 211 -289 891
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar 7 -806 546 -800 050
Summa rorelsekostnader -4 028 919 -3 371 691
Rorelseresultat 127 387 671 881
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknade poster 8 32 834 10 616
Réntekostnader och liknande poster 9 -496 023 -388 753
Summa finansiella poster -463 189 -378 137
Resultat efter finansiella poster -335 802 293 744
Arets resultat 293 744

-335 802
Z
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 33115198 33 822 878
Inventarier 11 99 877 145 855
Summa materiella anldggningstillgangar 33215075 33 968 733
Finansiella anldaggningstillgangar

Léngfristiga véirdepappersinnehav 12 654 294 654 294
Summa finansiella anldggningstillgangar 654 294 654 294
Summa anldaggningstillgangar 33 869 369 34 623 027
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 35154 60 120
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 402 513 415331
Summa kortfristiga fordringar 437 667 475 451
Kassa och bank

Kassa och bank 15 1812 427 2 120395
Summa kassa och bank 1812 427 2120 395
Summa omsittningstillgangar 2250 094 2 595 846
SUMMA TILLGANGAR 36 119 463 37218 873
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 8795 000 8795 000
Fond for yttre underhall 2 133 500 2397072
Kapitaltillskott 379 134 372708
Summa bundet eget kapital 11307 634 11 564 780
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 832733 2275415
Arets resultat -335 802 293 744
Summa fritt eget kapital 2496 931 2 569 159
Summa eget kapital 13 804 565 14 133 939
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 12 867 668 18 064 312
Summa langfristiga skulder 12 867 668 18 064 312
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 8219 904 3693 000
Leverantorsskulder 158 174 280274
Skatteskulder 17 455 750 453 160
Ovriga kortfristiga skulder 18 43713 50 169
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 19 569 690 544019
Summa kortfristiga skulder 9447231 5020 622
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 119 464 37218 873
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Kassaflédesanalys enligt indirekt metod

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -335 802 293 744
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 806 546 800 050
470 744 1093 794
Kassaflode fran den 1opande verksamheten fore foréndringar av rorelsekapital 470 744 1093 794
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 37784 -289 655
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -100 294 336 188
Kassaflode frén den 16pande verksamheten 408 234 1 140 327
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader och mark -52 888 -
Investeringar i inventarier - -56 893
Kassaflode fran investeringsverksamheten -52 888 -56 893
Finansieringsverksamheten
Amortering/losen 1&n -669 740 -1768 096
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 6426 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -663 314 -1768 096
Arets kassaflode -307 968 -684 662
Likvida medel vid &rets borjan 2 120 395 2 805 058
Likvida medel vid arets slut 1 812 427 A 2 120 395
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Noter med redovisningsprinciper och tillaggsuppgifter

Not 1

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredo-
visningslagen och Bokf6ringsnidmndens all-
ménna rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Principerna #r oférandrade i
jamforelse med foregaende ar.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. En bostadsritts-
férenings rénteintédkter dr skattefria till den del
de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hénforliga till fastig-
heten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgéar vid ri-
kenskapsarets slut till 2 408 025 kr.

Bostadsréattsforeningar erlagger en
kommunal fastighetsavgift motsvarande,
det lagsta av
e 1589 kr per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten
e 9287 kr per smahus eller 0,75 % av
taxerat védrde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande
1 % av taxeringsvirdet pa lokaler
e Beloppen giller inkomstaret 2023
e Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighets-
avgift upp till 5 &r, eller vara helt befti-
ade fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av
taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhall/underhallsfond

Underhaéll utfort enligt underhéllsplanen be-
nédmns som planerat underhall. Reparationer
avser lopande underhéll som ej finns med i
underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redo-
visas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och ian-
spraktagande for genomforda atgérder sker
genom Overforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning
utover plan sker genom disposition pé férening-
ens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom éarets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagaende i balansrikningen till
dess att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering uppta-
gits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgédngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
viardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningsplan % Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 2 75 2067
Fiberinstallation Linjar 5 20 2040
Inventarier Linjér 20 5

Markvérdet dr ej foremal for avskrivning.it
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2023-01-01 2022-01-01
Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2023-12-31 2022-12-31
Arasvgifter, bostider 3744 288 3 638 004
Hyror, p-platser 25740 24300
Hyresbortfall, p-platser -1350 -2 850
3768 678 3659 454
2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintikter 2023-12-31 2022-12-31
Hyra klubbhus 10 480 9950
Hyra slédpkérra 3475 1550
Vattenavgifter individuell métning samt fast avgift 157 264 156 333
Intékt bredband 206 609 204 367
Ovriga ersittningar (fsg material etc) 9 800 11918
387 628 384118
2023-01-01 2022-01-01
Not4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Reparationer
Gemensamhetsutrymmen -12 700 -
VVS -23 491 -48 882
Bostédder -46 299 -22 100
Byggnad -3944 -
Ovrigt -16 203 -34 182
-102 637 -105 164
Underhall
VVS -282 327 -213 641
Byggnad -761 945 -447 949
Mark -119 301 -44 976
-1163573 -706 566
Ovriga drifiskostnader
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =227 032 -228 718
Forsdkringspremier -128 917 -137 495
Bredband och TV -319 344 -319 345
Obligatorisk besiktningar -56 459 -38 519
Sné- och halkbek&mpning -100 478 -51 340
Fordons- och maskinkostnader -37 587 -10 080
Forbrukningsmaterial -67 953 -62 857
Forbrukningsinventarier -33710 -12 049
Vatten -205 221 -193 255
El -102 208 -114 678
Sophantering och tervinning -141 016 -121 771
Ovriga fastighetskostnader -39 858 -10 726
-1 459783 ~-1300 833
Summa driftskostnader -2 725992 IS -2 112 563
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2023-01-01 2022-01-01
Not5 Fastighetsadministration 2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode -96 628 -78 184
Arvode, yrkesrevisorer -20 053 -16 037
Jubileum o stdddagar -23 600 -56 901
Kontorsmaterial -2 656 -2 558
Porto -2 100 -1950
Medlems- och foreningsavgifter -6 380 -6 290
Ovriga externa kostnader -10 752 -7 268
-162 169 -169 188
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Loner, andra ersdttningar och sociala kostnader
Lon till 6vrig personal -201 348 -170 132
Styrelsearvoden -81 825 =79 747
Ovriga kostnadsersittningar -5 050 -
Foreningsvald revisor -1 500 -1500
Summa Iéner -289 723 -251 379
Sociala kostnader -44 488 -38 512
Summa l6ner, ersdttningar och sociala avgifter -334 211 -289 891
2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Avskrivning av materiella anldggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Byggnader -752 663 -752 663
Maskiner och inventarier -53 883 -47 387
-806 546 -800 050
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande poster 2023-12-31 2022-12-31
Rénteintidkter bankkonto 32 834 10 616
32 834 10616
2023-01-01 2022-01-01
Not9 Raéntekostnader och liknande poster 2023-12-31 2022-12-31
Riéntekostnader, fastighetslan -486 804 -380 146
Ovriga finansiella kostnader -5 652 -6 048
Réntekostnader, skattekonto -3 567 -2 559
-496 023 -388 753
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Not 10 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Byggnader
Anskaffningsvdrden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 68 360 879 68 360 879
Ingaende anskaffningsvérde bergvirme 193 363 193 363
Ingéende anskaffningsvirde, fiberanslutning 675 000 675 000
Utgdende anskaffningsvdirde byggnader 69 229 242 69 229 242
Arets anskaffning markanliggningar 52 888 -
52 888 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende ackumlerade avskrivningar -13 168 464 -12 415 801
Arets avskrivningar enligt plan =760 568 =752 663
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 929 032 -13 168 464
Nedskrivningar byggnader
Ingaende nedskrivningar -23 105 000 -23 105 000
Utgdende nedskrivningar -23 105 000 -23 105 000
Planenligt restvdrde byggnader 32248 098 32955778
Mark
Ingéende anskaffningsvérde 867 100 867 100
Utgdende anskaffningsviirde mark 867 100 867 100
Planenligt restvdrde mark 867 100 867 100
Summa planenligt restvarde byggnader och mark 33115198 33 822 878
Taxeringsvdrden Agaten 51
Byggnader 45937 000 45937 000
Mark 11779 000 11 779 000
Totalt taxeringsvirde 57 716 000 57 716 000
(varav lokaler) (858 000) (858 000)
Not 11 Inventarier 2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvdrden
Ingaende anskaffningsvérde 283 398 226 505
Arets anskaffning - 56 893
Utgdende anskaffningsviirde inventarier 283 398 283 398
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende ackumulerade avskrivningar -137 543 -90 156
Arets avskrivningar enligt plan -45 978 -47 387
Utgdende ackumulerade avskrivningar -183 521 -137 543
Planenligt restvdrde inventarier 99 877 /L 145 855
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Not 12 Langfristiga vdrdepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 654294 654 294
Utgaende anskaffningsvdirde 654 294 654 294
Bokfort varde langfristiga vardepappersinnehav 654 294 654 294
Specifikation langfristiga virdepapper
Andelar SBC 500 500
Obligationsfond Nordea 339750 339750
Stratega 30 Nordea 314 044 314 044
654 294 654 294
Marknadsvérde pa balansdagen 727322 672 469
Not 13 Ovriga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 3 843 59770
Momsfordran 31026 -
Ovriga fordringar 285 350
35154 60 120
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 111672 120 825
Forutbetalda underhallkostnader 277 875 264 375
Upplupen intékt vattenavgifter 12 966 30131
402513 415 331
Not 16 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Nordea foreningskonto 72 335 181223
Nordea plusgirokonto 456 277 688 191
SBAB Brf-konto 1283 815 1250981
1812 427&\ 2120395
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut 2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 21087 572 21757312
Avgér kortfristig del, néista &rs amortering -687 404 -643 000
Avgér kortfristig del, l[an som omforhandlas n#sta ar -7 532 500 -3 050 000
Summa langfristig skuld till kreditinstitut 12 867 668 18064 312
Ingaende Arets Utgaende
Kreditgivare Ranta* Bundet till  laneskuld amortering laneskuld
SBAB 4,01% 2027-09-10 8223 750 -140 000 8 083 750
SBAB 1,05% 2024-11-14 4742 500 -80 000 4 662 500
SBAB 4,63% 2024-12-06 3150 000 -100 000 3050 000
SBAB 1,16% 2025-07-17 5641 062 -349 740 5291322
*Senast kiinda rintesatser 21757312 -669 740 21087 572
Lan som forfaller till betalning
Inom 1 ar 687 404
Inom 2- 5 &r 2749 616
Efter 5 ar 17 650 552
21087 572

Enligt 1&nespecifikationen ovan framkommer att tva 1an har villkorsdndringsdag under ndstkommande rikenskapsér. Detta

ska enligt ny redovisningspraxis redovisas som kortfristig skuld. Féreningen har dock inte fatt nigra indikationer pa att

l&nen inte kommer omsittas/forlangas och det #r inte foreningens avsikt att avsluta 18nefinansieringen.

Not 17 Skatteskulder 2023-12-31 2022-12-31
Beridknad fastighetsavgift/skatt 455 750 453 160
455750 453 160
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Skuld f6r moms - 140
Skuld for sociala avgifter och skatter 43713 43 576
Ovriga skulder - 6453
43713 50169
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna semesterloner 12 578 7497
Upplupna sociala avgifter 3952 1500
Upplupna réntekostnader 105 771 109 146
Upplupna kostnader for el 4 464 8396
Upplupna kostnader for ekonomiska forvaltning - 3098
Ovriga upplupna kostnader 58 326 30 205
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 384 599 384 177
569 690 544 019
Ovriga noter
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
Stillda séikerheter
For egna skulder och avscittningar
Fastighetsinteckningar 33297 000

33297 000 lfl

e



Bostadsriittsféreningen Viistra Skogen
Org nr 716449-4531

Mariestad den 2 maj 2024

]eyﬁ f}’lp(mua o/’{ //f//’/ ///1 Lﬁ/ )?{/LS %W

Roger Holmén Rose Marie Elvin ia Gustavsson
Ordforande
! / (ﬁ/éc//d’(%/““’
{ V3 Y.
Christian Ahl Sylvia Johansson

Y/ —
Vér revisionsberittelse har avgivits den / // 5 2044 J

4

N
Auktoriserad revisor F0|en|ngsvald revisor

15



Revisionsberiattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Véstra Skogen

Org.nr 716449-4531

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriitts-
foreningen Vistra Skogen for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stélining per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berittelsen &r férenlig med arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till fsreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat & tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
viittas och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer dr nodvindig for att uppritta en 4rsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av fSreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé #r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
Rimlig sakerhet #r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
jonssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig fel-
aktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredo-
visningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instéillning under

hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och inhi#m-
tar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgra en grund for mina uttalanden, Risken for att
inte upptéicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegent-
ligheter 4r hogre #n for en viisentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller sidosittande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse fSr min revision for att
utforma granskningsétgirder som dr ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppriéttandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsiitta verksamheten, Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fiista uppméirksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
oséikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar #r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhdllanden géra att en forening inte
langre kan fortséitta verksamheten.,

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och héindelserna pé ett sétt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att uppna
en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Vistra Skogen for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisors
ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och

forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
sa att bokforingen, medelsfSrvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pA ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

o  fOretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan fSranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o panégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder den auktoriserade revisorn professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa den auktoriserade
revisoms professionella bedémning och &vriga valda revisorers
beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det
innebér att vi fokuserar granskningen pé sidana atgérder,
omrdden och forhllanden som #r vésentliga for verksamheten
och dir avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ér frenligt med
bostadsrittslagen,

Skdvde och Mariestad den 14 maj 2024
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